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PATRIA LOGISTICA FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 35.754.164/0001-99
Data de Funcionamento: | 05/08/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRPATLCTFO003 Quantidade de cotas emitidas: 4.991.535,00
. < Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao o s .. o Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Desenvolvimento para Renda
Classnﬁcag:ao~ A Segmento de Atuacio: Logistica Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- Sio Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWW.vortx.com.br E-mail: fundos@yvortx.com.br
Competéncia: 12/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: VBI REAL ESTATE GESTAO DE 11.274.775/0001- |Rua Funchal, 418, 27° Andar, Sala d, Vila Olimpia,

CARTEIRAS S.A. 71 Séo Paulo - SP. CEP: 04551-060 (11) 2344-2525

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORADE 15, ¢ 500/0001- [Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° andar, Pinheiros, SP,

1.2 E%")L/LLOS E VALORES MOBILIARIOS 38 CEP 5425020 (11) 3030-7177
13 Auditor Independente: KPMG AUDITORES 57.755.217/0001- |Rua Verbo Divino, 1400, Conjuntos 101, 201, 201 e (11 3940-1500
~ |INDEPENDENTES LTDA 29 401. Chacara Santo Antonio. CEP: 04719-911
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909
Formador de Mercado: XP VISTA ASSET 16.789.525/0001- " . S
1.4 MANAGEMENT LTDA 08 Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Concei¢ao, [(11) 3526-0148

CEP 04.543-907, SP

Ll e e A IS 22.610.500/0001- [Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° andar, Pinheiros, SP,

1.5 |DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES (11) 3030-7177
MOBILIARIOS LTDA. 88 CEP 5425020

1.6 |Consultor Especializado: .-

17 Empresa Especializada para administrar as I

locagdes:

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descricio dos negocios realizados no periodo

Nio possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Nao ha investimento programado para o proximo exercicio, porem sempres estamos analisando possiveis melhoras no condominios de forma
adeixar o empreendimento atualizado.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo fechou o exercicio com um Dividend Yield de 10,4% sobre o prego de fechamento das cotas no mercado secundario (R$ 69,00) em
28/12 ou, ainda 7,3% sobre o PL do Fundo de (R$ 98,50).

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Periodo marcado pela alta na taxa de juros com inicio do ciclo da selic, acompanhando uma inflagdo controlada. O ano também foi marcado por
volatilidade tanto no Brasil, com eventos no mercado de crédito que reduziram a liquidez e causaram o alargamento das curvas futuras como no
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exterior, através de guerras que trouxeram impacto negativo para as economicas globais.Estes eventos se traduziram em uma reducdo de liquidez
no mercado imobilidrio, embora o setor continue apresentando consistencia na tese de prote¢do inflacionaria.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A expectativa para 2024 ¢ um cendrio linear e muito parecido com 2023. A taxa de juros permanece alta e o crédito mais caro, deixando o
mercado bem fechado ainda. Ainda assim, ja vemos uma melhora no mercado de lajes corporativas, principalmente em regides premium, com a
continuidade nos cortes de taxas de juros, enxergamos um bom caminho para o portifélio do fundo. A meta para ocupagdo dos ativos em 2024 ¢
manter o patamar de 100% e os reajustes serdo repassados integralmente.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ’ SIM ou NAO Valorizagao/Desvalorizagao
Relacio de ativos imobiliarios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo
ITATIATA 234.180.000,00 SIM 0,17%
POSTALL 28.122.336,62 SIM 1,74%
RDN 186.080.000,00 SIM 0,65%
SOLISTICA 29.601.000,00 SIM 2,48%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

O valor justo reflete as condi¢des de mercado no momento de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa
especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizag@o de técnicas de avaliago, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢des de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢ao ocorridas proximas a data base;

Relacdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Naio possui informagéo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP
fundos@vortx.com.br ; www.vortx.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusido de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletronico: admfundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

A Administradora convocara os Cotistas, com: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais
ordindrias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia
e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou
correio eletronico. Adicionalmente, também sera admitida a realizagdo de convocagio de assembleias gerais mediante a publicaggo de edital de
convocagdo em jornal de grande circulag@o.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.
Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a convocagao indique essa possibilidade e
estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia.
11.|Remuneracio do Administrador
11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:
A Administradora recebera remuneracéo, fixa e anual, de 1,13% (um inteiro e treze centésimos por cento), incidente sobre o valor contabil do
patrimoénio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas de
emissao do Fundo, no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, observado que sera devido o valor minimo mensal de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) durante os 3
(trés) primeiros meses ap6s a data de encerramento da oferta publica de distribuigdo das cotas da 1* (primeira) emissdo do Fundo e de R$
135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) apds o referido periodo (“Taxa de Administragdo”).
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Ndo possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissao: Engenheiro de Produgao CPF: 283.508.828-83
E-mail: eha@vortx.com.br Formacéo académica: Superior Completo

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=631398&cvm=true

2/3



02/04/2024, 14:26

Quantidade de cotas do

ANEXO 39-V : Informe Anual

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 27/04/2022
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administragao o .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiducidria, distribuicio ¢ Distribuidora de Titulos e
L Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE Distribuidora de Titulos e
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager 1 biliari
VALORES Valores Mobilidrios

MOBILIARIOS S.A

ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020

Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricio

Qualquer condenacéiio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 24.489,00 4.991.535,00 100,00% 70,90% 28,99%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.|Transagoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15.|Politica de divulgacio de informagoes

15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes niao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A .-
Brasil, Bolsa e Balcao ("B3™) e da CVM.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, conforme determinado
pela Lei n® 11.196/05.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relag@o aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores (www.vbirealestate.com).

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagio de
informacdes, se for o caso.
Nao se aplica.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao se aplica.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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